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ANEXO

PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA
CONCLUSIONES VALORADAS DEL PLAN DE PARTICIPACION

REGULACION DEL CAMBIO DE USO A RESIDENCIAL EN LAS PLANTAS BAJAS DE
DETERMINADOS AMBITOS Y SITUACIONES.
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CONCLUSIONES VALORADAS DEL PLAN DE PARTICIPACION

1.- REUNION INFORMATIVA

El dia 15 de abril de 2026, se llevd a cabo la reunidn informativa prevista en el Plan de
Participacion, alas 18,30 en el palacete municipal.

Acudieron el teniente de alcalde D. Txema Noval, la arquitecta municipal DAa. Ana
Oficialdegui y los arquitectos del equipo redactor Dha. Rosa Francés Olloqui y D. Patxi
Francés Olloqui.

La asistencia de personas intferesadas fue de 24 personas a las que se expuso la inicia-

fiva y con las que se manfuvo un debate sobre esta en el que se plantearon diversas
cuestiones que se resumen en el presente documento de conclusiones valoradas.

2.- SUGERENCIAS RECIBIDAS

En la reunidn informativa se plantearon diversas cuestiones, que en muchos casos se
referian a casos particulares, pero que ilustraban las inquietudes de los asistentes en
relacion con la iniciativa propuesta por el Ayuntamiento.

Gran parte de la reunidon se dedico a reflexiones sobre el tema de la inundabilidad, y
como podria afectar a las posibilidades de desarrollo de las iniciativas residenciales en
planas bajas, suscitdndose un debate en el que se informd a los asistentes sobre la
normativa vigente respecto de este tema y se aclard que no se trataba de incluir nue-
va normativa, sino de recoger expresamente, en el texto de la normativa del Plan Ge-
neral Municipal, aspectos relativos a la proteccion del Dominio PUblico Hidrdulico in-
cluidos en la normativa sectorial vigente y que ya son e obligado cumplimiento.

Se plantearon algunas cuestiones sobre casos concretos, proceso de framitacion, pla-
zos, efc. que fueron contestados por el tfeniente de alcalde, la arquitecta municipal y
los miembros del equipo redactor.

En el periodo de 20 dias habilitado para que los interesados pudieran aportar suge-
rencias se recogieron dos, en relacion con dos casos particulares que serian mds pro-
pias del periodo de alegaciones que se habilitard después de la aprobacion inicial,
pero de las que se derivan algunas reflexiones interesantes, que podrian ser objeto de
andlisis de manera global.

En una de ellas se expone la situacién de una iniciativa, situada fuera de las calles se-
naladas como el dmbito en el que se quiere constituir una zona comercial, en la que
estd prevista la habilitacion de viviendas en unos locales afectados por la inundabili-
dad vy se solicita que no se suspendan licencias para este expediente por que se po-
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drian cumplir las condiciones exigidas por la normativa sectorial referente al Dominio
PUblico Hidrdaulico exigidas desde la Confederacion Hidrografica de Ebro y no tendria
sentido frenar la iniciativa.

El ofro caso de sugerencia recibida se refiere a un local con direccion postal en la ca-
lle Merindad de SangUesa cuyas fachadas no lindan con la calle, sino que se encuen-
tran en una zona interior. Se solicita que la normativa en la fase de PEAU se redacte de
manera que permita en estos locales el uso residencial.

3.- CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE PARTICIPACION

Del proceso llevado a cabo se pueden exiraer dos conclusiones, que responden a las
cuestiones recogidas en las sugerencias presentadas y a las expresadas en el debate
de la sesion informativa, sobre las que se podria reflexionar de cara a la redaccion del
documento de PEAU:

- Respecto de las afecciones por inundabilidad, hay que apuntar que en el PEAU
Unicamente se propone la inclusion mds explicita en la normativa del Plan General
Municipal de aspectos relativos a la proteccion del Dominio PUblico Hidrdulico en
la normativa sectorial, pero dicha normativa ya es de obligado cumplimiento en
la actualidad en cualquier caso, por lo que el hecho de suspender licencias en el
dmbito afectado por la inundabilidad no aportaria nada y podria afectar a inicia-
tivas situadas fuera del dmbito de la zona comercial, retfrasando propuestas com-
patibles con la normativa urbanistica y sectorial.

- Respecto de los locales que puedan tener direccién postal en alguna de las calles
objeto de regulacion para la constitucion de una zona comercial, pero no den
frente a estas calles, resulta razonable tenerlo en cuenta en la redaccién de la
normativa para evitar perjuicios a iniciativas razonables que coincidan en la direc-
cion postal, pero se situen fuera del dmbito que interesa para que se lleve a cabo
la constitucion de la zona comercial.
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